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§ 1 / Anhang: Gebiihrentarif (GebT)

1.1.

1.1.1.
1

GRUNDSTUCKWESEN

Beurkundungsgebiihren

Vertrage auf Eigentumsiibertragung

Im Aligemeinen

Berechnungsgrundlage ist der Verkehrswert des Grundstiicks. Fehlt eine Wertan-
gabe der Parteien oder liegt der angegebene Wert offensichtlich unter dem Ver-
kehrswert, ist dieser durch das Notariat zu bestimmen, wobei auf den fir die
Staatssteuern massgebenden Wert abgestellt werden darf, wenn dieser nicht of-
fensichtlich und wesentlich unter dem Verkehrswert liegt.

Wenn ein Verkehrswert fehlt oder offensichtlich zu tief ist (§ 6 NotGebV), kann auf
den Staatssteuerwert abgestellt werden. Zur Feststellung des Staatssteuerwerts
ist vom Eigentiimer die Berechnung der steuerbaren Werte zu verlangen. Ist der
Staatssteuerwert auf der Basis der steuerbaren Werte offensichtlich und wesent-
lich unter dem Verkehrswert, sollen einzig am darin aufgefiihrten Landwert (vgl.
Ziff. 7 ff. der Weisung LS 631.32) und/oder an der so genannten bersteigenden
Landflache (vgl. Ziff. 26 — 29 der Weisung LS 631.32) Anpassungen vorgenom-
men werden konnen. Einerseits kann der Landwert — entsprechend der vorgese-
henen Abstufungen im Anhang zur Weisung — bis maximal zum héchsten Land-
wert nach Ermessen erhéht werden. Andererseits kann die UObersteigende
Landflache, welche zu Fr. 1 je m? bewertet wird, zum vollen Landwert angerech-
net werden. Fir die Begriffsdefinitionen sowie fir die Landwerte wird auf die Wei-
sung des Regierungsrats an die Steuerbehérden Ulber die Bewertung von Liegen-
schaften und die Festsetzung der Eigenmietwerte ab Steuerperiode 2009
verwiesen (LS 631.32).

Die Anpassung des Staatssteuerwerts mittels Anrechnung der lbersteigenden
Landflache zum vollen Landwert und/oder mittels Anpassung des Landwerts wird
ausschliesslich vom Notariat zur Gebuhrenberechnung verwendet. Der Staats-
steuerwert sowie auch die Lageklasse und die Anrechnung der libersteigenden
Landfldche werden gegeniiber dem Steueramt damit nicht verandert. Um Miss-
verstandnisse und Unsicherheiten zu vermeiden, ist die Kundin oder der Kunde
des Notariats entsprechend zu informieren.

Mit diesem Vorgehen kann erreicht werden, dass in Fallen, in denen weder ein
verwendbarer Verkehrswert noch ein direkt verwendbarer Staatssteuerwert vor-
liegt, durch eine Korrektur Uber die Anrechnung der (ibersteigenden Landflache
und/oder (iber die Anpassung des Landwerts ein fiir die Gebuhrenstellung ver-
wendbarer Wert ermittelt werden kann. Auch wird dadurch eine einheitliche Be-
rechnungsweise erreicht (vgl. Priifschema im Anhang).

Ist das Uberbaute Grundstiick Vertragsgegenstand, ist dessen Verkehrswert
massgebend. Fir die Grundbuchgeblhren vgl. dagegen Ziffer 2.2.1/2.

Bei der Bestimmung des Verkehrswerts von Grundstiicken, die Gemeinden oder
anderen offentlichrechtlichen Kérperschaften gehdren, ist zu beachten, dass 6f-
fentlichen Zwecken dienende Objekte (wie Kirchen, Schulhduser usw.) einen ge-
ringeren Verkehrswert haben als Grundstiicke privater Eigentimer an vergleich-
barer Lage.

Fir die Umlegung von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken im Sinne von
§ 4 lit. d NotGebV werden keine Beurkundungsgebiihren erhoben.
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Bei Verdusserung eines landwirtschaftlichen Gewerbes oder eines landwirtschaft-
lichen Grundstiicks an eine Person, welcher im Erbfall ein Anspruch auf Zuwei-
sung oder beim Verkauf an einen Dritten ein gesetzliches Vorkaufsrecht zustehen
wirde, ist flr die Beurkundungsgeblihr und die Eigentumsanderungsgebiihr der
vereinbarte Ubernahmepreis der Liegenschaft zuziiglich des Kapitalwerts zusatz-
licher Gegenleistungen des Erwerbers (Nutzniessungsrechte, Wohnrechte, Tisch-
rechte, Verzicht auf Lidlohn usw.) oder der Steuerwert, falls dieser héher ist, an-
zunehmen,

Dasselbe gilt auch, wenn der Erwerber flir landwirtschaftlich oder gewerblich ge-
nutzte Grundstiicke in der Bauzone in den Genuss der steuerlichen Vorzugsbe-
wertung gelangt.

Baut der Erwerber vor der Beurkundung auf eigene Rechnung und selbstandig
als Bauherr, ist fiir den Gebaudewert keine Gebiihr geschuldet. Baut dagegen der
Verausserer oder ein Dritter vor der Beurkundung, so ist die Gebuhr auch fiir den
Gebdudewert im Zeitpunkt der Beurkundung geschuldet (vgl. analog Ziffer
2.2.1/6).

Bei der Realteilung eines Grundstiicks, das im Miteigentum oder Gesamteigen-
tum mehrerer Personen steht, ist die Beurkundungsgebiihr von dem der Eigen-
tumsanderung entsprechenden Wertanteil des Grundstiicks zu beziehen. Das-
selbe qilt fiir die Umwandlung von Gesamt- in Miteigentum oder umgekehrt. Die
Ausgestaltung von Miteigentum zu Stockwerkeigentum ohne Verdnderung der
Quoten ist keine Realteilung. Siehe auch das Berechnungsbeispiel in Ziffer
2.2.7/5. ‘

Fur das Einbringen des Grundstiicks eines Gesellschafters in eine einfache Ge-
sellschaft, Kollektiv- oder Kommanditgesellschaft und fiir die Ubernahme des
Grundstlicks einer solchen Gesellschaft durch einen Gesellschafter ist die Gebiihr
von dem der Eigentumsanderung entsprechenden Wertanteil des Grundstiicks zu
beziehen.

Fir den Vorvertrag, die Vertragsiibertragung, die Begriindung und Ubertragung
von Kaufs- und Rickkaufsrechten sowie fir die Begrindung von limitierten Vor-
kaufsrechten ist der Verkehrswert des betreffenden Grundstiicks massgebend.
Dasselbe gilt fiir die Vereinbarung des Ruckfallsrechts bei Schenkungen. Die Ge-
genleistung fiir die Rechtseinrdumung oder Vertragsiibertragung fallt fir die Ge-
biihrenberechnung ausser Betracht.

Fir den Vertragseintritt, -austritt oder -beitritt als Miteigentiimer oder als Gesamt-
eigentimer ist der anteilsméssige Verkehrswert des Grundstiicks massgebend.

Wird nach dem Abschluss eines Vorvertrags ein inhaltlich weitgehend identischer
Hauptvertrag (Kaufvertrag) abgeschlossen, ist dafiir nur die Gebiihr nach Zeitauf-
wand analog Ziffer 1.5 GebT, im gegebenen Rahmen hdchstens 1 %o des Ver-
kehrswertes des Grundstlcks, geschuldet.

Fiir die Beurkundung des Kaufsrechts im Leasingverhéltnis ist der Verkehrswert
des Grundstiicks ohne Abzug von Amortisationsraten Berechnungsgrundlage.

Bei Verdusserung eines selbstandigen und dauernden Rechts (Baurecht, Kies-
ausbeutungsrecht usw.) ist die Gegenleistung fir die Verdusserung des beste-
henden Rechts und nicht die Gegenleistung fiir die Begriindung des Rechts mas-
sgebend.

Fir Anderungen der Sonderrechte beim Stockwerkeigentum siehe hinten Zif-
fer 1.3/2.
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Eigentumsédnderungen an Strassen

Abtretung an éffentliches Strassengebiet

Diese Ziffer findet auch Anwendung beim Erwerb von zukiinftigem &ffentlichem
Strassengebiet.

Steuerbefreite Eigentumsianderung bei Vermégenslibertragungen
und Sacheinlagen

Grundsatz

Gemass Art. 103 FusG ist die Erhebung von kahtonalen und kommunalen Hand-
anderungsabgaben bei Umstrukturierungen im Sinne von Art. 8 Abs. 3 sowie Art.
24 Abs. 3 und 332" des Bundesgesetzes vom 14. Dezember 1991 lber die Har-
monisierung der direkten Steuern der Kantone und Gemeinden (StHG;
SR 642.14) ausgeschlossen. Kostendeckende Gebiihren bleiben vorbehalten.

Entscheid / Vorbescheid der Steuerbehébrde zu einem Steuerauf-
schub oder Steuerbefreiung vorhanden

Weist der Gebliihrenschuldner durch den Beschluss der zustdndigen Gemeinde-
behérde nach, dass die Grundstlickgewinnsteuer gestitzt auf § 216 Abs. 3 lit. d
StG aufgeschoben wird, gelangt die steuerbefreite Eigentumsanderung gemass
Ziffer 1.1.3 GebT zur Anwendung. Legt der Geblhrenschuldner einen Vorbe-
scheid (Ruling) der zustédndigen Steuerbehdrde zu einem Steueraufschub oder
einer Steuerbefreiung vor, erfolgt die Gebihrenveranlagung provisorisch geméss
Ziffer 1.1.3 GebT mit Nachforderungsvorbehalt, es sei denn, es liege offensichtlich
keine Umstrukturierung im nachfolgenden Sinne vor.

Ohne Entscheid / Vorbescheid der Steuerbehérde zu einem Steu-
eraufschub oder Steuerbefreiung

Ziffer 1.1.3 GebT ist auch ohne Entscheid / Vorbescheid einer Steuerbehtrde zu
einem Steueraufschub oder Steuerbefreiung anzuwenden, wenn ein Umstruktu-
rierungstatbestand im Sinne von Art. 103 des Bundesgesetzes (iber Fusion, Spal-
tung, Umwandlung und Vermodgensiibertragung vom 3. Oktober 2003 (FusG;
SR 221.301) vorliegt.

Bei grundséatzlich steuerbefreiten Gebiihrenschuldnern erfolgt die Gebihrenver-
anlagung definitiv gemass Ziffer 1.1.3 GebT, es sei denn, es liege offensichtlich
keine Umstrukturierung im nachfolgenden Sinne vor. Bei grundséatzlich steuer-
pflichtigen Gebuhrenschuldnern erfolgt die Gebuhrenveranlagung provisorisch
gemass Ziffer 1.1.3 GebT mit Nachforderungsvorbehalt, es sei denn, es liege of-
fensichtlich keine Umstrukturierung im nachfolgenden Sinne vor.

Der Verweis von Art. 103 FusG auf verschiedene Bestimmungen des StHG ist
nach einem Entscheid des Bundesgerichts (BGE 138 Il 557 [= Pra 2014 Nr. 36])
so auszulegen, dass bezliglich der Handénderungsabgaben nur der Begriff der
«Umstrukturierung» verwendet wird, unter Ausschluss der tibrigen Kriterien, die
das StHG fiir die Befreiung von den direkten Steuern aufstellt, namentlich des
Fortbestehens der Steuerpflicht der betroffenen Gesellschaft in der Schweiz.

Art. 24 Abs. 3 und 33" StHG setzt sich mit Umstrukturierungen von juristischen
Personen und Art. 8 Abs. 3 StHG mit Umstrukturierungen von Personenunterneh-
mungen (Einzelunternehmen und Personengesellschaften) auseinander.

Umstruktierungstatbestinde bei juristischen Personen

Folgende Umstrukturierungstatbesténde geméass Art. 24 Abs. 3 und 39" StHG
(Umstrukturierungen von juristischen Personen) sind handénderungssteuerbefreit
(gemass BSK FusG-OESTERHELT, Art. 103 N 19b ff., 2. Auflage, Basel 2015):
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Eine Fusion i.S.v. Art. 103 FusG liegt vor, wenn samtliche Aktiven und Pas-
siven einer Gesellschaft (oder z.B. einer Stiftung) auf eine andere Gesell-
schaft (oder z. B. eine Stiftung) libertragen werden mit gleichzeitiger Aufl6-
sung der Ubertragenden juristischen Person. Die zivilrechtliche Abwicklung

ist ohne Bedeutung.

Eine Spaltung i.S.v. Art. 103 FusG liegt dann vor, wenn ein Betrieb oder Teil-
betrieb einer Gesellschaft (oder Stiftung) auf eine andere Gesellschaft (oder
Stiftung) Ubertragen wird und nach der Spaltung beide Gesellschaften einen
Betrieb oder Teilbetrieb weiterfiihren. Die zivilrechtliche Abwicklung ist ohne
Bedeutung. Fiir das Betriebserfordernis wird auf Ziff. 3.2.2.3 des Kreisschrei-
bens Nr. 5 der Eidgendssischen Steuerverwaltung vom 1. Juni 2004 verwie-
sen.

Eine Umwandlung i.S.v. Art. 103 FusG liegt vor, wenn samtliche Aktiven und
Passiven einer Gesellschaft (oder z.B. einer Stiftung) auf eine Gesellschaft
(oder z.B. eine Stiftung) mit anderer Rechtsform Ubertragen werden mit
gleichzeiﬁger'Auﬂésung der (bertragenden Gesellschaft. Die zivilrechtliche
Abwicklung ist ohne Bedeutung.

Eine Ausgliederung i.S.v. Art. 103 FusG liegt vor, wenn eine Liegenschaft auf
eine Tochtergesellschaft (ibertragen wird. Die zivilrechtliche Abwicklung ist
ohne Bedeutung.

Eine gruppeninterne Ubertragung i.S.v. Art. 103 FusG i.V.m. Art. 24 Abs. 3@
ter StHG liegt dann vor, wenn eine Liegenschaft von einer juristischen Person
auf eine andere juristische Person ibertragen wird, solange die beiden Per-
sonen unter einheitlicher Leitung einer Gesellschaft stehen. Die zivilrechtli-
che Abwicklung ist ohne Bedeutung.

Die Ubertragung von Liegenschaften durch Vermégensiibertragung i.S.v. Art.
69 FusG (z.B. Paketverkauf von Liegenschaften) ist nur dann eine Umstruk-
turierung i.S.v. Art. 103 FusG, wenn zugleich der Umstrukturierungstatbe-
stand der Fusion, der Umwandlung, der Spaltung, der Ausgliederung oder
der gruppeninternen Ubertragung i.S.v. Art. 24 Abs. 3%uater StHG erflillt ist.

Eine Umstrukturierung zwischen zwei Unternehmen der gleichen Gruppe ist auch
dann von Handanderungsabgaben zu befreien, wenn die (ibernehmende Partei
die Rechtsform einer Stiftung hat (a.a.0., Regeste sowie E. 6.1 und E. 7.3 — 7.5;
fur weitere juristische Personen vgl. BSK FusG-OESTERHELT, Art. 103 N 19g).

Umstrukturierungen von Personenunternehmungen

Flr die Umstrukturierungen von Personenunternehmungen zahlt Art. 8 Abs. 3
StHG drei Varianten auf, welche steuerbefreit sind: '

a)

b)

Ubertragung von Vermdgenswerten auf eine andere Personenunterneh-
mung,

Ubertragung eines Betriebs oder eines Teilbetriebs auf eine juristische Per-
son (flir das Betriebserfordernis ist wiederum auf Ziff. 3.2.2.3 des Kreisschrei-
bens Nr. 5 der Eidgendssischen Steuerverwaltung vom 1. Juni 2004 zu ver-
weisen) und

Austausch von Beteiligungs- oder Mitgliedschaftsrechten anlasslich von Um-
strukturierungen im Sinne von Art. 24 Abs. 3 StHG oder von fusionsahnlichen
Zusammenschliissen.

Die Gebiihr berechnet sich nach Arbeitsaufwand. Der Stundensatz betragt
Fr. 180.

Uber den Zeitaufwand ist je Verfahren laufend eine Kontrolle unter Angabe von
Datum und Tétigkeit zu fihren.
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Grundpfandrechte

Errichtung und Erhéhung

Dazu gehort auch die offentliche Beurkundung des Vertrages mit dem Faust-
pfandglaubiger auf Errichtung oder Erhéhung eines Schuldbriefs und Herausgabe
an diesen Glaubiger.

Pfandrechtserneuerung

Die Umwandlung einer Grundpfandverschreibung (Maximalhypothek in eine Ka-
pitalhypothek und umgekehrt) bewirkt eine Neuumschreibung des Forderungsver-
héltnisses und damit eine Pfandrechtserneuerung (zur Grundbuchgebiihr siehe
Ziffer 2.3.5.4 hinten).

Pfandeinsetzung, pro Pfandrecht

Fur die Bemessung des Verkehrswertes gelten die Grundséatze von Ziffer 1.1.1
vorne. Bei landwirtschaftlichen Grundsticken ist grundsatzlich der Ertragswert
massgebend.

Umwandlung eines Schuldbriefes

Diese Gebiihr findet Anwendung bei der Umwandlung eines Inhaberschuldbriefes
in einen Namenschuldbrief oder umgekehrt. Zur Umwandlung einer Grundpfand-
verschreibung siehe Ziffer 1.2.3 oben.

Bei Umwandlung der Pfandrechtsart, d.h. bei Errichtung eines Schuldbriefs mit
Pfandvertrag an Stelle einer Grundpfandverschreibung oder umgekehrt, ist die
Gebiihr nach Ziffer 1.2.2 GebT zu erheben.

Begriindung von Stockwerkeigentum

Die Gebiihr betragt pro Stockwerkeigentumseinheit fiir Wohnungen oder gewerb-

liche Rdume Fr. 100 und flr selbststandige Nebenrdume (z.B. Bastelraum, Ga-

rage, Kellerabteil) Fr. 50.
Verschiebungen in der Aufteilung der Sonderrechte (mit oder ohne Anderung der

Wertquoten) gelten als gebiihrenpflichtige Eigentumsanderungen (Ziffer 1.1.1 und
2.2.1 GebT).

Bei Veranderungen der Wertquoten ohne Anderung der Sonderrechte auf Grund
einer Berichtigung nach Art. 712e Abs. 2 ZGB findet die Geblihr analog Ziffer 2.9
GebT Anwendung.

Einrdumung und Anderung anderer dinglicher oder persénlicher
Rechte

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Begriindung und Ausdehnung

Fir die Festsetzung der Geblhr ist es unerheblich, ob der auf Grund der Jahres-
leistung errechnete Wert der Gegenleistung den Zeitwert des belasteten Grund-
stlickes Ubersteigt.

Hat der Berechtigte lediglich den Schaden zu ersetzen, der durch die Ausuibung
der Dienstbarkeit entsteht (z. B. Ersatz des Kulturschadens, der im Falle des
Durchleitungsrechtes mit der Erstellung der Leitung verbunden ist), fehlt es an
einer Gegenleistung.

Ist ein bestehendes Gebaude Gegenstand eines Baurechtsvertrages, so ist zu-
satzlich zur GebUhr fiir die Begriindung der Dienstbarkeit (Ziffer 1.4 GebT) die
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Beurkundungsgebiihr nach Ziffer 1.1.1 GebT fiir die Eigentumsanderung am Ge-
baude geschuldet (berechnet von dessen Verkehrswert).

For die Verausserung eines selbstandigen und dauernden Rechtes ist eine Ge-
biihr nach Ziffer 1.1.1 GebT geschuldet (siehe vorn Ziffer 1.1.1/17).

Wird eine Dienstbarkeit ohne Gegenleistung begriindet, darf die Beurkundungs-
gebihr nicht vollig anders sein, als wenn eine Gegenleistung vereinbart worden
wére. Bei der Gewichtung der beiden Bemessungsfaktoren geméss § 7 Abs. 1
NotGebV ist vor allem auf die Bedeutung des Geschéftes abzustellen. Die Gebuhr
darf gemass der gesetzlichen Vorgabe im Rahmen von Fr. 150 bis Fr. 1000 nicht
mehr als 1 %o des geschatzten Wertes der Dienstbarkeit betragen.

Bei Fehlen einer Gegenleistung wird der Minimalansatz ab dem dritten Grund-
stiick um Fr. 50 pro Grundstiick erh6ht.

Anderung

Die Geblihr betragt im festgesetzten Rahmen 1 %0 des Erhéhungsbetrags der Ge-
genleistung, héchstens jedoch 1 %. des zwanzigfachen Werts des jahrlichen Er-
hdéhungsbetrages.

Bei Fehlen einer Gegenleistung wird der Minimalansatz ab dem dritten Grund-
stlick um Fr. 50 pro Grundstiick erhoht.

Aufhebung und Anderung privatrechtlicher Eigentumsbeschrin-
kungen

Dienstbarkeiten
Beispiele: Naherbaurecht, Grenzbaurecht, Hoherbaurecht.

Wert der Gegenleistung siehe vorn Ziffer 1.4.1.1/1.
Ohne Gegenleistung vgl. Ziffer 1.4.1.1/5 und 6.

Ubrige (wie Anderung gesetzlicher Vorkaufsrechte und Aus-
schluss des Aufhebungsanspruches bei Miteigentum)

Diese Bestimmung ist auch anwendbar fiir die 6ffentliche Beurkundung:

— des Vertrages iiber die Anderung oder den Ausschluss des Anspruchs des
Uberlebenden Ehegatten geméss Art. 11 Abs. 3 BGBB; die Gebiihr betragt in
der Regel Fr. 100;

— der Vereinbarung uber den Anrechnungswert und die Aufhebung oder die
Anderung des Zuweisungsanspruchs bei vertraglich begriindetem gemein-
schaftlichem Eigentum gemass Art. 39 BGBB; die Geblihr betragt in der Re-
gel Fr. 100.

Anderung beurkundeter Rechtsgeschiifte ohne Erhéhung der Ge-
genleistung
Diese Bestimmung findet auch Anwendung, wenn unter den Erwerbern nur die

Eigentumsart oder das Gesamthandverhaitnis &ndert. Die Gebihr betragt in der
Regel Fr. 100.

Andert der Personenkreis der Kéuferschaft oder andern die Anteile, ist die Gebuhr
nach Ziffer 1.1.1 GebT zu beziehen (siehe vorn Ziffer 1.1.1/14).
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Offentliche Beurkundung von Rechtsgeschiiften, die mit einem
Grundstiicksgeschaft zusammenhidngen

Fir die offentliche Beurkundung eines Vermoégensuibertragungs- oder Sacheinla-
gevertrages mit Grundstiicken ist die Gebuhr fur die Grundstiicke vom Verkehrs-
wert nach Ziffer 1.1.1 GebT und fiir die Gbrigen Aktiven vom Bilanzwert nach Ziffer
1.6 GebT zu berechnen.

Fir Falle gemass Ziffer 1.1.3 gilt ausschliesslich die dortige, abschliessende Ge-
bihrenregelung.

Grundbuchgebiihren

Aufnahme eines Grundstiicks

Diese Gebiihr ist fiir die Aufnahme von Grundstlicken geschuldet, die bisher in
der Grundbucheinrichtung nicht enthalten waren. Fiir die Eréffnung eines Haupt-
buchblattes bei Mutationsvollzug, Quartierplan, Giterzusammenlegung, Grund-
bucheinfiihrung, Aufnahme von Grundstiicken in Gemeingebrauch, Flurwegen,
Uniibersichtlichkeit usw. ist diese Gebuhr nicht geschuldet (siehe Ziffer 2.6.1
GebT).

Fir die Aufnahme von Stockwerkeigentumsanteilen gilt die Abstufung wie nach
Ziffer 1.3/1 vorn.

Fir die Aufnahme eines Baurechts betragt die Geblihr in der Regel Fr. 300.

Fir die Aufnahme von Miteigentumsanteilen oder selbststandigen und dauernden
Rechten fiir Abstellplatze und dergleichen ist in der Regel eine Gebtihr von Fr. 50
pro Hauptbuchblatt geschuldet. Bei einer Korporation ist die Gebuhr pro Blatt des
Teilrechtsverzeichnisses geschuldet.

Eigentum

Eigentumsanderung

Eigentumsénderung im Sinne dieser Bestimmung ist nicht nur die Eigentumslber-
tragung nach Art. 657 Abs. 1 ZGB, sondern grundsétzlich jeder Eigentumserwerb,
der mit einem Grundbucheintrag verbunden ist, ob dieser konstitutiv wirkt oder
deklaratorisch ist.

Massgebend ist (auch bei deklaratorischen Eintragen) der Verkehrswert im Zeit-
punkt der Grundbuchanmeldung. Zur Beurkundungsgeblhr vgl. Ziffer 1.1.1/5.

Fir die Bestimmung des Verkehrswertes gelten Ziffer 1.1.1/1,6,7, 11, 16 und 17.

Fir Anderungen der Sonderrechte beim Stockwerkeigentum siehe vorn Ziffer
1.3/2.

Bei Realteilung von Miteigentum ist die Grundbuchgebihr von dem von der Ei-
gentumsanderung betroffenen Wertanteil geschuldet.

Baut der Erwerber vor dem Eigentumserwerb auf eigene Rechnung und selbstan-
dig als Bauherr, ist fliir den Gebaudewert keine Gebiihr geschuldet. Baut dagegen
der Verausserer oder ein Dritter vor der Eigentumstibertragung, so ist die Gebihr
auch fir den Gebaudewert im Zeitpunkt der Handanderung geschuldet. Vgl.
hierzu ZBGR 57 S. 82 und 58 S. 10.

Nach den gleichen Grundsatzen ist bei Erwerb von Stockwerkeigentum und Bau-
rechten vor Erstellung der Baute zu verfahren.

Eigentumsénderungen infolge Giiterzusammenlegung, Abrundung eines land-
wirtschaftlichen Betriebs usw. sind gebuhrenfrei (siehe hinten § 4/2 sowie § 4
lit. d NotGebV).
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Eigentumséanderung im Quartierplanverfahren oder in einem
nicht grundsteuerpflichtigen quartierplanidhnlichen Verfahren

Die Gebuhr darf nicht héher sein, als wenn sie nach Ziffer 2.2.1 GebT berechnet
wirde.

Eigentumsinderung an Strassen

Unentgeltliche Abtretung von Flurwegen und Privatstrassen

Diese Ziffer findet auch Anwendung beim Erwerb von zukiinftigem ¢ffentlichem
Strassengebiet.

Aufnahme und Léschung von Baurechten

Die Léschung eines Baurechts ist nicht geblhrenpflichtig, wenn der Eigentimer
des belasteten Grundstiicks im Grundbuch bereits als Eigentimer des Baurechts
eingetragen ist.

Erbfolge

Diese Gebiihr wird sowohl fiir die Eintragung von Vorerben als auch von Nacher-
ben geschuldet.

Der Eintritt aller Erben anstelle des verstorbenen Gesellschafters in ein Gesamt-
handverhaltnis wird als Erbfolge behandelt (siehe hinten Ziffer 2.2.7/4).

Eigentumséanderung bei Giitergemeinschaft

Diese Gebuhr ist auch geschuldet, wenn ein Ehegatte nach Begriindung der Gi-
tergemeinschaft Grundstiicke durch Erbschaft, Erbvorbezug, Schenkung usw.
vorerst zu Alleineigentum erhalten hat.

Bei Aufhebung der Giitergemeinschaft kommt diese reduzierte Gebiihr nur zur
Anwendung, wenn im Grundbuch beide Ehegatten eingetragen sind.

Anderungen bei Gesamthandverhiltnissen

Die Eigentumsénderung durch Wechsel im Gesellschafterbestand einer Kollektiv-
oder Kommanditgesellschaft flihrt nicht zu einem Grundbucheintrag und ist des-
halb gebiihrenfrei. Fir eine mit dem Gesellschafterwechsel allenfalls zusammen-
hdngende Firmadnderung ist eine Gebihr nach Ziffer 2.2.11 GebT geschuldet.

Fir die Festsetzung der Eigentumséanderungsgebiihr ist das Beteiligungsverhalt-
nis (z. B. nach Gesellschaftsvertrag) massgebend.

Bei gleichzeitigem Ein- und Austritt und unverénderten Anteilen ist die Gebhr nur
einmal geschuldet.

Treten alle Erben anstelle des verstorbenen Gesellschafters in das Gesamthand-
verhéltnis ein, wird die Gebiihr nach Ziffer 2.2.5 GebT erhoben, wobei ohne Be-
deutung ist, ob dies bereits im Gesellschaftsvertrag vereinbart wurde.

Die Uberfiihrung von Gesamt- in Miteigentum ist fiir die Gebtihrenerhebung gleich
zu behandeln wie die Realteilung. ’

Bei der Aufhebung eines Gesamthandverhaltnisses (z.B. Erbteilung oder Aufl6-
sung einer einfachen Gesellschaft) macht es fur die Gebihrenerhebung keinen
Unterschied aus, ob das Grundstiick real unter die Gesamthander aufgeteilt oder
ob diesen entsprechende Miteigentums- bzw. Stockwerkeigentumsanteile zuge-
wiesen werden.

Berechnungsbeispiel:

Bei Auflésung einer Gesamthandschaft, woran A, B und C intern gleichméssig
(also mit je ¥4) beteiligt sind, wird die im Gesamteigentum stehende Liegenschaft
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im Wert von Fr. 600 000 von den zwei Gesamthéndern B und C zu je halftigem
Miteigentum erworben. Es ergibt sich folgende Grundlage fiir die Geblhrenerhe-
bung:

—  Verausserung durch A an B/C
Y2 von Fr. 600 000 Fr. 200 000

— VerausserungdurchB an C
2 des bisherigen Anteils B Fr. 100 000

—  Verausserung durch C an B
Y2 des bisherigen Anteils C Fr. 100 000

Dieselbe Berechnungsgrundlage ergibt sich, wenn bei der Auflésung des Gesamt-
handverhéltnisses das im Gesamteigentum stehende Grundstiick real in zwei
gleichwertige Teile aufgeteilt wird und zwei bisherige Gesamthander je einen Teil
erwerben.

Als Einbringen eines Grundstlicks in eine Gesamthandschaft ist auch die Um-
wandlung von Miteigentum in Gesamteigentum zu verstehen.

Steuerbefreite Eigentumsédnderungen durch Fusion, Spaltung,
Vermogensiibertragung oder Sacheinlage oder infolge entspre-
chender Tatbestinde nach 6ffentlichem Recht

Gemass Art. 103 FusG ist die Erhebung von kantonalen und kommunalen Hand-
anderungsabgaben bei Umstrukturierungen im Sinne von Art. 8 Abs. 3 sowie Art.
24 Abs. 3 und 3%@ter des Bundesgesetzes vom 14. Dezember 1991 Uber die Har-

monisierung der direkten Steuern der Kantone und Gemeinden (StHG;
SR 642.14) ausgeschlossen. Kostendeckende Gebiihren bleiben vorbehalten.

Ziffer 2.2.9 GebT ist auch ohne einen Steueraufschub seitens einer Gemeinde
anzuwenden, wenn ein Umstrukturierungstatbestand im Sinne von Art. 103 FusG
vorliegt.

Fir die Geblhrenveranlagung gelten die Anweisungen zu Ziffer 1.1.3 vorne sinn-
gemass.

Grundpfandrechte

Errichtung und Erh6hung von Pfandrechten bei gleichzeitiger Lo-

schung oder Teilloschung solcher Rechte zu Lasten des gleichen
Pfandes

Bei Vereinigung von Pfandobjekten findet diese Bestimmung nur Anwendung, so-

weit bei Léschung der bisherigen und gleichzeitiger Errichtung neuer Pfandrechte
das ganze neue Pfandobjekt Gegenstand des bisherigen Pfandrechts war.

Pfandeinsetzung, pro Pfandrecht

Fur die Bemessung des Verkehrswertes gelten die Grundséatze von Ziffer 1.1.1
vorne. Bei landwirtschaftlichen Grundsticken ist grundséatzlich der Ertragswert
massgebend.

Umwandiung eines Schuldbriefes

Diese Geblihr findet Anwendung bei der Umwandlung eines Inhaberschuldbriefes
in einen Namenschuldbrief oder umgekehrt.
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Bei Umwandlung der Pfandrechtsart, d. h. bei Errichtung eines Schuldbriefs an
Stelle einer Grundpfandverschreibung oder umgekehrt, sind die Geblihren nach
Ziffer 2.3.2 GebT zu erheben.

Vormerknahme einer Pfandrechtserneuerung

Diese Position gilt auch fiir die Umwandlung einer Maximalhypothek in eine Kapi-
talhypothek oder umgekehrt.

Ausstellung und Anderung der Pfandtitel

Die Gebdihr unter diesem Titel ist unabhangig von den Gebiihren nach Ziffer 2.3.1
— 2.3.5 geschuldet.

Ausstellung des Pfandtitels

Ist ein Grundpfandtitel tatsachlich im Sinne von Art. 64 Abs. 3 GBV wegen Schad-
haftigkeit, Unleserlichkeit, Unlibersichtlichkeit oder nach erfolgter Kraftloserkla-
rung mit urspriinglichem Datum, im bisherigen Betrag und mit den bisherigen
Bestimmungen neu auszustellen, so betragt die Geblhr nur die Haélfte, mindes-
tens aber Fr. 50. Ob die Voraussetzungen einer Neuausstellung gegeben sind,
entscheidet — ausgenommen im Falle der Kraftloserkldrung — das Grundbuchamt.

Anderung des Pfandtitels infolge Erh6hung, Herabsetzung,
Pfandentlassung, Eintragung oder Anderung vorgehender
Rechte, Anderung der Zins- und Zahlungsbestimmungen, Rangén-
derung und Anderung des Pfandbeschriebs oder Neuausstellung
des Pfandtitels

Diese Gebiihr gilt auch, wenn statt einer Anderung des Pfandtitels ein neuer Titel
fiir ein neu errichtetes Pfandrecht ausgestellt wird.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Anderung
Bei Namensanderung des Berechtigten einer Personaldienstbarkeit richtet sich
die Hochstgebiihr nach Ziffer 2.2.11 GebT.

Vormerkungen

Kaufs-, Vorkaufs- oder Riickkaufsrecht

Beim limitierten Vorkaufsrecht ist die vereinbarte Vorkaufssumme fiir die Gebth-
renberechnung massgebend.

Vorlaufige Eintragungen

Bauhandwerker- und andere Pfandrechte
Bestatigt der Richter die (bisher vorsorgliche) vorldufige Eintragung eines Bau-
handwerkerpfandrechts, wird fir diese Vormerknahme keine Gebuihr erhoben.

Grundstiickbeschreibung

Mutationen (chne Quartierpldne)

Bei Eréffnung eines Hauptbuchblattes siehe vorn Ziffer 2.1/1. Zuséatzlich wird ge-
gebenenfalls die Gebihr nach Ziffer 2.2., 2.3.3, 2.3.4 und 2.3.6.2 GebT erhoben.

Sind keine Dienstbarkeiten zu bereinigen ist in der Regel eine Gebiihr von Fr. 50
pro altes und neues Grundstiick zu erheben.
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Massgebend ist die Summe der alten und neuen Grundstiicke der Nachfiihrungs-
tabelle des Grundbuchgeometers.

Anmerkungen

Aus landwirtschaftlichem Bodenrecht
Zur Hauptsache anzuwenden flr die Anmerkung

— der Unterstellung bzw. Nichtunterstellung unter das BGBB (Art. 86 Abs. 1
BGBB);

— der Belastungsgrenze (§ 9 Landwirtschaftsverordnung [910.11]).
Geblhrenfreie Anmerkungen siehe hinten § 4/2.
Anderung von Anmerkungen

Die Halbierung gilt auch fiir die Minima und Maxima.

Diese Gebilhr ist auch geschuldet fiir die Nachfiihrung der neuen Vorsorgeein-
richtung im Sinne des BVG in der Anmerkung.

Einfiihrung des Grundbuchs

Bereinigung der Rechtsverhiltnisse

Die Einvernahme und die Protokolifiihrung, ohne dass es einer Bereinigung von
Rechtsverhaltnissen bedarf, sind unentgeltlich.

Bei Eroffnung eines Hauptbuchblattes siehe vorn Ziffer 2.1/1.

Siihnverhandlung

Die Gebihr bemisst sich nach dem Streitwert gemass § 3 der Verordnung des
Obergerichtes Uber die Gerichtsgebiihren (LS 211.11).

Selbststéndiger besonderer Eintrag

Hierunter f4llt zum Beispiel die Beifiigung eines Rechtsgrundausweises ohne An-
derung des Grundbucheintrages. Bei Erhdhung des Kaufpreises richtet sich die
Gebiihr nach Ziffer 2.2.

Eréffnung eines Hauptbuchblattes siehe vorn Ziffer 2.1/1.

Abweisung der Anmeldung

Berechnungsgrundlage ist nur das Rechtsgeschift, das unmittelbar Anlass zur
Abweisung gegeben hat. Zieht eine Abweisung weitere Abweisungen nach sich,
sind diese nicht gebiihrenpflichtig:

Diese Gebiihr ist auch beim Riickzug einer Grundbuchanmeldung geschuldet.
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UBRIGE NOTARIELLE TATIGKEITEN

Inventare, Erbschaftsverwaltung, Erbenvertretung, Mitwirkung
bei Teilung oder Loshildung, Amtliche Liquidation und ahnliche
Verrichtungen im Auftrage von Behdérden

Zeitaufwand

Uber den Zeitaufwand ist je Verfahren laufend eine Kontrolle unter Angabe von
Datum und Tétigkeit zu fUhren.

3.2/ 3.3 / 3.4 Verwahrung, Verwaltung und Verwertung von Vermégen

1

4.2

4.2-1

4.2.2

Massgebend ist die Zeit vom Eingang des Auftrags bis zur Auslieferung des Ver-
mogens, bei der Verwahrung von Wertsachen (Schmuck usw.) die tatséchliche
Verwahrungsdauer.

In den Gebihren inbegriffen sind sdmtliche die Verwaltung und Verwertung be-
treffenden Schreiben. Drittkosten sind zusatzlich zu den Geblihren zu verrechnen.

Bei der Verwertung von Fahrhabe gilt die Mindestgebtihr von Fr. 50 fir die ge-
samte Fahrhabe und nicht etwa pro Gegenstand (im Gegensatz zur Verwertung
von Guthaben und Anspriichen).

Offentliche Beurkundungen ausserhalb des Sachenrechtes und
andere notarielle Verrichtungen

Im Familien- und Partnerschaftsrecht

Ehevertrag, Vermégensvertrag

Die Gebiihr wird in der Regel nach dem Stundenaufwand berechnet. Sie betragt
im gegebenen Rahmen jedoch mindestens 1 %0 des von der Anderung betroffe-
nen Nettovermogens, bei einer gegenseitigen Begiinstigung vom Nettovermdgen
beider Partner. Massgebend sind die Vermdgensverhaltnisse im Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses.

Bei Anderung der Beteiligung am Vorschlag ist vom Vorschlagsanteil auszuge-
hen, welcher von der Anderung betroffen wird (bei Zuweisung der Gesamtsumme
der beiden Vorschlage an den (iberlebenden Ehegatten oder eingetragenen Part-
ner somit von der Halfte der bis zum Vertragsabschluss erzielten Gesamtsumme).

Bei Begriindung der Giitergemeinschaft ist die Halfte des in das Gesamtgut fal-
lenden Nettovermdgens massgebend, auch bezlglich der Grundsticke.

Wird die Giitergemeinschaft aufgeldst und Errungenschaftsbeteiligung oder Gii-
tertrennung begriindet, ist von der Héifte des zum Gesamtgut gehérenden Netto-
vermogens (auch bezlglich der Grundstiicke) auszugehen.

Wird Eigengut vereinbart, ist das betroffene Nettovermégen massgebend.

Inventar mit Urkunde liber die Vermogenswerte der Ehegatten
oder der eingetragenen Partnerinnen oder Partner

Die Gebluihr bemisst sich nach dem Zeitaufwand im Sinne von § 8 NotGebV.
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Im Erbrecht

Testamentsentwurf

Die Gebiihr wird in der Regel nach dem Stundenaufwand berechnet. Sie betragt
im gegebenen Rahmen jedoch mindestens 0.5 %o des von der Anderung betroffe-
nen Nettovermégens (z.B. Erbeinsetzung, Quotendnderung, Verméchtnis),
héchstens 0.5 %0 vom gesamten Nettovermdgen des Erblassers oder der Erblas-
serin. Massgebend sind die Vermdgensverhaltnisse im Zeitpunkt der Beratung.

4.3.2 / 4.3.3 Offentliche letztwillige Verfiigung und Erbvertrag

1

4.3.4.1

4.3.4.2

4.4

4.41

4.4.3.1
1

Die Gebuihr wird in der Regel nach dem Stundenaufwand berechnet. Sie betragt

im gegebenen Rahmen jedoch mindestens 1 %o des von der Anderung betroffe-
nen Nettovermdgens (z.B. Erbeinsetzung, Quotendnderung, Vermachtnis),
hochstens 1 %, vom gesamten Nettovermdgen des Erblassers oder der Erblasse-
rin. Massgebend sind die Vermdgensverhéltnisse im Zeitpunkt des Abschlusses
der Verfligung von Todes wegen.

Muss das Geschaft wegen Altersbeschwerden, Invaliditat, Krankheit oder Unfall
ausserhalb der Amtsrdume vorgenommen werden, ist der zeitliche Reiseaufwand
nicht in Rechnung zu stellen.

Deposition einer Verfiigung von Todes wegen

Die Gebiihr umfasst die Entgegennahme, die Aufbewahrung sowie die Aushandi-
gung oder Ablieferung. Bei der Herausgabe sind somit nur die Auslagen, die offe-
nen Revisionsgebiihren und Drittkosten in Rechnung zu stellen. Fiir die Registrie-
rung bei der Gemeinde (Todesfallmeldung) sind als Drittkosten Fr. 20 zugunsten
der Gemeinde zu beziehen.

Wird anstelle der bisherigen gleichzeitig eine neue Verfligung deponiert, betragt
die Gebihr die Halfte. Das gilt auch fiir die Deposition von Nachtrédgen und flr die
vom Richter angeordnete erneute Deposition von Erbvertrédgen.

Fiir die innerkantonale Uberweisung auf das Notariat am neuen Wohnort und die
Weiteraufbewahrung ist keine Gebihr geschuldet.

Periodische Revision

Nebst dieser Gebiihr sind die anfallenden Drittkosten zu erheben. Diese Gebuhr
ist nicht geschuldet im Falle einer elektronischen Registrierung bei der Gemeinde
(Todesfallimeldung).

Im Obligationenrecht

Biirgschaft

Die Geblihr ist je Beurkundungsakt geschuldet, unabhangig von der Anzahl Bur-
gen.

Griindung oder Kapitalerhéhung einer AG oder GmbH

Die Gebihr ist fur den Erhdéhungs- oder Erméchtigungsbeschluss der Generalver-
sammlung oder Gesellschafterversammlung geschuldet.

Fir den Beschluss des Verwaltungsrates oder der Geschéftsfilhrer Gber die
Durchfiihrung der Kapitalerhéhung siehe Ziffer 4.4.3.2 GebT. Es ist vom nominel-
len Aktien-, Stamm- oder Partizipations-Kapital und nicht vom effektiv einbezahl-
ten Kapital oder vom Agio auszugehen (bei Kapital in auslandischer Wahrung vom
Gegenwert in Franken zum Tageskurs im Zeitpunkt der Beurkundung).

Bei einer Kapitalerhdhung mit Maximalbetrag ist dieser fir die Berechnung der
Gebihr massgebend.



4.4.3.2

Dienstanweisung zur NotGebV
16/24

Der Beschluss der Generalversammlung zur Einflhrung eines Kapitalbands gilt
als Uibrige gesellschaftsrechtliche Beurkundung geméss Ziffer 4.4.3.2.

Ubrige gesellschaftsrechtliche Beurkundungen

Die Gebiihren, soweit nichts anderes vermerkt vom nominellen Aktien-, Stamm-
oder Partizipations-Kapital der Gesellschaft berechnet (bei Kapital in auslandi-
scher Wahrung vom Gegenwert in Franken zum Tageskurs im Zeitpunkt der Be-
urkundung), sind in der Regel im Sinn folgender Beispiele abzustufen:

— % %o, hochstens Fr. 7500, 5000 oder 2500 entsprechend der Gesellschafts-
kategorie geméass Verordnung fir

generelle Statutenrevision

Ordentliche Kapitalherabsetzung, berechnet vom (maximalen) Herabset-
zungskapital

Einflhrung eines Kapitalbands; in dieser Geblihr ist diejenige flr die
dadurch bedingten Statutendnderungen inbegriffen. Berechnungsgrund-
lage der Gebiihr ist die Differenz zwischen dem aktuellen und dem zu-
kinftig moéglichen Kapital. Ermoglicht das Kapitalband sowohl eine Erho-
hung als auch eine Herabsetzung des Kapitals, so ist die gréssere der
beiden maoglichen Differenzen zum aktuellen Kapital massgebend.

Fusionsbeschluss
Spaltungsbeschluss

Umwandlungsbeschluss

¥ %o, héchstens Fr. 5000, 3300 oder 1700 entsprechend der Gesellschafts-

kategorie gemass Verordnung flr

Feststellung Gber die Durchfiihrung der Kapitalerhhung (auch im Rah-
men eines Kapitalbands), berechnet vom Betrag der KapitalerhShung; in
dieser Gebihr ist diejenige fiir die dadurch bedingten Statutendnderun-
gen inbegriffen.

Feststellung tiber die erfolgte Kapitalherabsetzung (auch im Rahmen ei-
nes Kapitalbands), berechnet vom Betrag der Kapitalherabsetzung; in
dieser Geblhr ist diejenige fiir die dadurch bedingten Statutenadnderun-
gen inbegriffen.

bedeutsame oder umfangreiche Statutenédnderungen, wie

= Anderung des Gesellschaftszwecks

= Einfihrung von Stimmrechtsaktien

= Beschrankung der Ubertragbarkeit von Namenaktien

= Einfiihrung von Genussscheinen

= Umwandlung von Inhaberaktien in Namenaktien oder umgekehrt

= Feststellung der nachtraglichen Vollliberierung

= Anordnung der Vollliberierung durch Umwandlung von Eigenkapital

= Kapitalherabsetzung im Falle einer Unterbilanz, berechnet vom

Herabsetzungsbetrag
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¢ Auflésung mit Liquidation oder durch Abgabe der Insolvenzerklarung
e Beschluss Uber den Wechsel der Wahrung des Kapitals

e Feststellung tUber den Wechsel der Wahrung des Kapitals; in dieser Ge-
buhr ist diejenige fur die dadurch bedingte Statutenénderung inbegriffen

— % %o hochstens Fr. 3000, 2000 oder 1000 entsprechend der Gesellschaftska-
tegorie gemass Verordnung fiir die Anderung einzelner, weniger bedeutsa-
mer Statutenbestimmungen, wie

e Firmaénderung
¢ Sitzverlegung
e Anderung des Geschaftsjahres

o Anpassung der Statuten im Sinne von Art. 653i OR, sofern diese Ande-
rung nicht im Zusammenhang mit einer anderen Statutenénderung er-
folgt.

Ist mit einer Kapitalerhdhung oder Herabsetzung eine Statutenénderung verbun-
den, die Uber das hinausgeht, was durch die Kapitaldnderung bedingt ist, so ist
zusétzlich eine Geblihr nach Ziffer 4.4.3.2 GebT geschuldet. Sie berechnet sich
bei der Kapitalerhdhung vom Nominalkapital vor der Erhéhung, bei der Herabset-
zung vom reduzierten Kapital.

Die Gebiihr fiir Fusion, Spaltung und Umwandlung von Rechtstragern ohne Ge-
sellschaftskapital richtet sich nach § 7 Abs. 1 NotGebV. Bei der Gewichtung der
beiden Bemessungsfaktoren ist vor allem auf die Bedeutung des Geschaftes ab-
zustellen. Die Gebiihr fir Feststellungsurkunden im Sinne des Art. 104 Abs. 3
FusG richtet sich nach Ziffer 4.7/4.

Werden im Zusammenhang mit einer unter Ziffer 4.4.3.1 oder 4.4.3.2 GebT ge-
nannten Beurkundung (ausgenommen Griindung, Umwandlung und Liquidation)
Beschliisse beurkundet, fiir welche die Form der 6ffentlichen Beurkundung nicht
vorgeschrieben ist (Wahl von Gesellschaftsorganen usw.), ist zusétzlich eine Ge-
biihr nach Ziffer 4.7 GebT geschuldet. Sie betragt fir die Wahl eines oder mehre-
rer Mitglieder des Verwaltungsrates oder der Geschéftsfiihrung in der Regel Fr.
50; eine gleich hohe Gebilihr ist fiir die Wahl der Revisionsstelle geschuldet.

Muss wegen einer Beanstandung des Handelsregisteramtes die Griindung fort-
gesetzt oder ein Statuten@nderungsbeschluss korrigiert werden, so ist fiir die Be-
urkundung in der Regel eine Gebuhr von Fr. 50 geschuldet.

Wechsel-Protest
Gilt auch fiir die Aufnahme von Protesten fiir Checks und andere Schuldurkunden
sowie fiir Bescheinigungen bei verspateten Protestbegehren.

Beglaubigungen

Beglaubigung einer Unterschrift oder eines Handzeichens

In der Regel ist eine Gebiihr von Fr. 20 zu berechnen.

Werden in einer Beglaubigung mehrere Unterschriften derselben Person besta-
tigt, betragt die Geblhr in der Regel Fr. 20.

Fur eine fremdsprachige Beglaubigung wird in der Regel kein Zuschlag erhoben.
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Fir die Beglaubigung ausserhalb der Amtsrdume wird die Gebuhr unter Berick-
sichtigung des Zeitaufwandes festgesetzt. Keine erhdhten Geblihren werden in
der Regel in Rechnung gestellt, wenn die Beglaubigung wegen Altersbeschwer-
den, Invaliditat, Krankheit oder Unfall ausserhalb der Amtsrdume vorgenommen
werden muss.

Beglaubigung einer Abschrift, einer Fotokopie oder eines Aus-
zugs

In der Regel sind fiir eine einzige oder die erste ganze oder angefangene Seite
Fr. 20 zu berechnen, fiir weitere Seiten desselben Schriftstlickes Fr. 5.

Werden die Fotokopien durch das Amt hergestellt, betragt die Gebihr ab der zwei-
ten Seite Fr. 3 pro Seite. Die Herstellung der Fotokopie ist in der Gebiihr inbegrif-
fen.

Werden die Kopien mehrerer Originale zu einem Dokument zusammengefasst
und gesamthaft beglaubigt, ist die Gebuhr nach Ziffer 4.5.2/1 oder 2 zu berech-
nen.

Zusitzliche Feststellungen

Fur die Bestatiqung der Zeichnungsberechtigung gemass Handelsregistereintrag
ist eine Gebiihr von Fr. 10 je zeichnungsberechtigte Person geschuldet.

Fur die Beglaubigung der Fingerabdriicke, der Fotografie, die Sicherung des Da-
tums oder die Ausstellung der Lebensbescheinigung usw. ist eine Gebiihr in der
Regel von Fr. 30 geschuldet, auch wenn nicht gleichzeitig eine Beglaubigung nach
Ziffer 4.5.1 oder 4.5.2 GebT vorgenommen wird.

Offentliche Beurkundung von Willenserkliarungen, die in Ziffer 4
nicht genannt sind

Unter diese Ziffer fallen auch Beurkundungen von Willenserkldrungen, die nach
Schweizer Recht dieser Form nicht bediirfen oder fiir das Ausland bestimmt und
in dieser Verordnung nicht erwéhnt sind (fir Beurkundungen tber Grundstlicke
im Ausland siehe Ziffer 1 GebT).

Fir die offentliche Beurkundung von Wissenserklarungen als Ersatz der Unter-
schrift nach Art. 15 OR wird die Gebiihr nach Ziffer 4.7 GebT erhoben.

Die Gebiihr fur die Griindung einer Genossenschaft richtet sich nach Ziffer
4.4.3.1. Massgebend ist das Genossenschaftskapital.

Offentliche Beurkundung von Wissenserklarungen, Urkunden
iiber Tathestinde, Hergidnge und rechtliche Verhiltnisse, die in
Ziffer 4 nicht genannt sind

Die Gebiihr betragt im gegebenen Rahmen in der Regel 1 %o des wirtschaftlichen
Werts des Gegenstandes der 6ffentlichen Beurkundung.

Die Gebihr bemisst sich indessen nach dem Zeitaufwand, falls die Berechnung
aufgrund des wirtschaftlichen Werts einen geringeren Betrag ergibt. Fir Eides-
stattliche Erklarungen tiber den Zivilstand oder die Verwandtschaft betrégt die Ge-
biihr in der Regel Fr. 100.

Fur fremdsprachige Beurkundungen wird in der Regel ein Zuschiag von 50 % er-
hoben. Die Gebiihr fir Verlosungen oder Schrankfachéffnungen wird in der Regel
aufgrund des Zeitaufwandes festgesetzt. Sie betrédgt mindestens Fr. 180.

Die Gebiihr fiir die Beurkundung der Tatsache des Ubergangs von Eigentum an
Grundstiicken geméss Art. 104 Abs. 3 FusG wird aufgrund des Zeitaufwandes
festgesetzt. Sie betragt mindestens Fr. 250.
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Die Gebihr fir Beurkundungen im Zusammenhang mit einer Genossenschaft
(wie Statutendnderung, Kapitalherabsetzung usw.; ausgenommen Griindung)
richtet sich nach Ziffer 4.4.3.2.

VERSCHIEDENE VERRICHTUNGEN

Ausziige und Zeugnisse

Ausziige und Zeugnisse

Werden Auszlige mittels der Software eGBZH erstellt, so ist fiir die Berechnung
der Gebuhr hochstens von derjenigen Seitenzahl auszugehen, wie sie unter Ver-
wendung der bisher Gblichen Word-Vorlage resultiert hatte.

Schriftliche Auskunft

Unter diese Ziffer fallen auch Bestatigungen auf Grund von Registern und Urkun-
den des Amtes, die nicht in direktem Zusammenhang mit deren Nachflihrung oder
Errichtung stehen; so:

~ Bestitigung, dass ein Eintrag nicht besteht;

— Bestitigung der Ubereinstimmung einer Urkundenkopie mit dem vom Amt
aufbewahrten Original;

— Bestatigung, dass keine Verfligung von Todes wegen hinterlegt ist.

Urkundenausfertigungen und -kopien

Unter diese Ziffer fallen Ausfertigungen, welche die geblihrenfreie Anzahl gemass
§ 3 lit. ¢ NotGebV Ubersteigen.

Massgebend sind die Seiten der Urkunde samt ihren Bestandteilen (beispiels-
weise bei der Griindung einer Gesellschaft die Griindungsurkunde mit den Statu-
ten, nicht aber die weiteren Belege wie Einzahlungsbestatigung, Griindungs- oder
Kapitalerhéhungsbericht, Priifungsbestatigung, Sacheinlagevertrag, Annahmeer-
klarung usw.).

Fotokopien

Die Gebuhr fiir Fotokopien betragt pro Seite A4
—  fir Dritte Fr.-.30

—  fir Angestellte des Amtes Fr.-10

Fir Farbkopien ist der doppelte Betrag zu erheben.

Ziffer 9 GebT findet nur Anwendung auf die Herstellung von Fotokopien, die nicht
fur amtliche Urkunden und Schriftstiicke Verwendung finden, deren Herstellung
vielmehr fir Dritte oder Mitarbeitende erfolgt. Die Herstellung amtlicher Urkunden
und Schriftstlicke wird durch die Gebiihren fiir die betreffenden Verrichtungen ab-
gegolten, allenfalls gilt § 3 NotGebV. Fir die Herstellung solcher Urkunden und
Schriftstlicke kann daher nicht noch eine besondere Gebiihr erhoben werden.
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Ausarbeitung eines nicht beurkundungsbediirftigen Rechtsgrund-
ausweises

Muss das Grundbuchamt flir die Aufhebung einer Erbengemeinschaft oder fiir den
Aus- oder Eintritt bei einem Gesamthandverhéltnis einen Vertrag ausarbeiten, so
ist von dem der Eigentumsanderung entsprechenden internen Wertanteil des
Grundstiicks auszugehen.

Fiir ein vom Amt ganz oder teilweise vorbereitetes Geschaft,
welches nicht zustande kommt

Eine Gebiihr nach Ziffer 11 GebT wird nur erhoben, wenn das Amt auf Grund
eines ihm erteilten Auftrages ein Geschéaft vorbereitet oder geprift hat.

Wurde der Rechtsgrundausweis und der Vollzug vorbereitet, ist nur die Gebuhr
flr den Rechtsgrundausweis geschuldet.

Ablésung grundversicherter Schulden, Ausrichtung von Enteig-
nungsentschadigungen nach kantonalem Recht, Wechselzahlungen
usw.

Diese Gebiihr ist unabhéngig davon geschuldet, ob die Zahlung in bar, mittels
Check oder durch Ubergabe von Wertpapieren geleistet wird.

Die Gebiihr ist auch geschuldet, wenn auf dem Amt ein Depot errichtet wird (zum
Beispiel fur die Sicherstellung der Grundstiickgewinnsteuer), unabhangig davon,
wem das Depot ausgehandigt wird.

Kommt das Rechtsgeschéft nicht zustande, ist nur die Hélfte der Geblhr geschul-
det.

Weitere Dienstleistungen auf Verlangen der Kundin oder des
Kunden

Als weitere Dienstleistungen gilt die Erledigung von Auftrdgen, welche dem Nota-
riat zusatzlich erteilt werden, wie z.B.

—  Einholen der Beglaubigung bei der Staatskanzlei;
— Ausarbeitung der Gesellschaftsstatuten;
— Vorbereitung und Abgabe der Handelsregisteranmeldung;

—  Vorbereitung und Abgabe der Grundbuchanmeldung im Sinne von Art. 104
Abs. 4 FusG;

— Ausarbeitung der Nutzungs- und Verwaltungsordnung der Miteigentlimer
oder des Reglements der Stockwerkeigentliimergemeinschaft;

— Vertrag einer einfachen Gesellschaft.

MEHRWERTSTEUER

Die Mehrwertsteuer ist fiir die folgenden Dienstleistungen in der Geblhr inbegrif-
fen:

434 Deposition einer Verfligung von Todes wegen
4441 Einschreiben des Wechsels



§3

§4

Dienstanweisung zur NotGebV

21/24
451 Beglaubigung einer Unterschrift oder eines Handzeichens
45.2 Beglaubigung einer Abschrift, einer Fotokopie oder eines Auszuges

9 Fotokopien

Die Mehrwertsteuer ist fiir die folgenden Dienstleistungen in der Gebiihr inbeqrif-
fen, sofern diese den nachgenannten Betrag nicht tbersteigt:

4.3.1 Testamentsentwurf bis zu einer Gebiihr von Fr. 199
441 Birgschaft bis zu einer Gebuihr von Fr. 199
4.4.4.2 Vorweisung des Wechsels bis zu einer Gebuihr von Fr. 199

45,3 Zusatzliche Feststellungen rechtlicher oder tatséchlicher Verhéltnisse im
Zusammenhang mit einer Beglaubigung

bis zu einer Gebuihr von Fr. 199
(fir die Beglaubigungsgebiihr siehe
§ 2 Ziffer 1 oben)

4.7 Eidesstattliche Erkldrungen bis zu einer Gebuhr von Fr. 199

5.2 Auszlige oder Zeugnisse (soweit sie bis zu einer Geblihr von Fr. 199 den
notariellen Bereich betreffen)

6 Schriftliche Auskunft (soweit sie bis zu einer Gebiihr von Fr. 199 den no-
tariellen Bereich betrifft)

7 Miindliche Auskunft (soweit sie bis zu einer Gebihr von Fr. 199 den nota-
riellen Bereich betrifft)

§ 13  Auslagenersatz fiir Porti, Telefon usw. bis zu einem Betrag von Fr. 19.

lit. ¢ AUSFERTIGUNGEN -

Jede am Rechtsgeschéft beteiligte Person hat Anspruch auf eine gebiihrenfreie
Ausfertigung.

Bei gesellschaftsrechtlichen Beurkundungen hat die Gesellschaft und bei der
Grlindung zusatzlich jeder Griinder Anspruch auf eine geblhrenfreie Ausferti-
gung; weiter sind bis zu 3 zusatzliche Ausfertigungen geblihrenfrei. Dasselbe gilt
bei Stiftungen. .

Fir die Ausfertigungen von Inventaren wird die Geblihr nach Zeitaufwand mit
Fr. 80 berechnet (Ziffer 3.1 GebT).

GEBUHRENFREIHEIT

Bei der Umlegung von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken zur Schaffung
von grésseren Bewirtschaftungseinheiten im Sinne von § 4 lit. d NotGebV sind die
damit verbundenen Bereinigungen von Dienstbarkeiten, Grundlasten und Pfand-
rechten sowie die Pfandénderungen im Pfandtitel gebihrenfrei.

Zu beachten sind liberdies die eidgendssischen oder kantonalen Vorschriften
Uber Gebihrenfreiheit oder Gebiihrenbeschrankung, wie

— Art. 954 Abs. 2 ZGB und § 48 Abs. 2 Landwirtschaftsgesetz (LS 910.1): Amts-
handlungen, die mit der Durchfiihrung von Bodenverbesserungsmassnah-
men oder Bodenaustausch zwecks Abrundung landwirtschaftlicher Betriebe
zusammenhangen, sind gebiihrenfrei;




§5

§8

§ 11

Dienstanweisung zur NotGebV
22/24

—  Art. 45 Wohnraumférderungsgesetz (SR 842). Anmerkungen und Grund-
buchausziige fiir das Bundesamt im Sinne dieses Gesetzes sind geblhren-
frei.

—  Art. 61 Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetz (SR 843): Anmerkungen
im Sinne dieses Gesetzes sind gebihrenfrei.

Keine Beurkundungs- und Grundbuchgeblihren werden berechnet

— im Zusammenhang mit der Begriindung und Anderung von Pfandrechten im
Sinne von Art. 75 Abs. 1 lit. ¢ sowie Art. 76 BGBB (auch Grundbuchausziige),
ungeachtet der Belastungsgrenze;

— fiir den Erwerb oder die Verdusserung von Grundstiicken durch Meliorations-
genossenschaften.

Nicht gebiihrenfrei sind Grundbuchausziige und Auskinfte im Zusammenhang
mit Quartierplanverfahrén, Expropriationsverfahren und Verfahren vor Schét-
zungskommissionen.

MEHRERE ABWICKLUNGSARTEN

Das Grundbuchamt befindet dariber, welches die grundbuchlich einfachere Ab-
wicklung ist.

STUNDENANSATZ

Ist die Gebiihr nach einem Stundenansatz zu erheben, wird sie nach dem effekti-
ven Zeitaufwand berechnet.

GEBUHRENERLASS

Auskunft Uber die Steuerbefreiung juristischer Personen gibt das von der Rechts-
abteilung des Kantonalen Steueramtes herausgegebene Verzeichnis der steuer-
befreiten Institutionen (abrufbar im Internet unter www.steueramt.zh.ch -> Juristi-
sche Personen -> Steuerwissen -> Steuerbefreiung)'. Darin nicht aufgefiihrte
Gesuchsteller haben die Steuerbefreiung mittels der entsprechenden Verfiigung
der Finanzdirektion nachzuweisen.

Zu beachten ist, dass die Steuerbefreiung wegen Gemeinnlizigkeit erfolgt sein
muss; die Befreiung wegen Verfolgung von &ffentlichen, Kultus- oder Unterrichts-
zwecken ist kein Erlassgrund. Bei Verfolgung gemeinniitziger und anderer Zwe-
cke erfolgt der Gebiihrenerlass nur soweit die Amtshandlung gemeinniitzige Zwe-
cke betrifft, allenfalls anteilsmassig.

Die Auslagen sind voll geschuldet (§ 13 NotGebV).

Der Anspruch auf Erlass der GebUhr besteht schon bei Errichtung der Korper-
schaft oder juristischen Person.

Der Anspruch besteht auch, wenn das Steuerbefreiungsgesuch im Zeitpunkt der
Amtshandlung noch nicht eingereicht oder noch nicht darliber entschieden ist. Der
Entscheid Uber den Gebihrenerlass wird ausgesetzt, bis der Gesuchsteller die
Verfligung der Finanzdirektion Uber die Steuerbefreiung vorlegt.

https://www.zh.ch/de/steuern-finanzen/steuern/steuern-juristische-personen/steuerwissen-
juristische-personen.html#-626367094.
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Kann der Erlass nicht gleichzeitig mit der Rechnungstellung erfolgen, muss die
Mitteilung des Erlasses eine Rechtsmittelbelehrung enthalten.

Aufgrund des Erlasses zurlickzubezahlende Betrédge werden nicht verzinst.

Geblihren und Auslagen diirfen als uneinbringlich abgeschrieben werden, wenn
feststeht, dass die Betreibung erfolglos sein wird oder die Kosten in einem offen-
sichtlichen Missverhéltnis zur ausstehenden Summe stehen.

\

SICHERSTELLUNG DER KOSTEN
Gebiihrenschuldner, die nicht in der Schweiz betrieben werden kdnnen, fallen un-

ter § 14 Abs. 1 NotGebV.

Ein Vorschuss soll nicht verlangt werden, wenn die Kosten aus dem verwalteten
Nachlass bezogen werden kénnen.

ZAHLUNGSFRIST, VERZUGSZINS

Bei Bezahlung mit nur geringem Verzug kann von der nachtraglichen Einforde-
rung des Verzugszinses abgesehen werden.

Diese Dienstanweisung tritt am 1. Januar 2023 in Kraft und ersetzt auf diesen Zeitpunkt die
Dienstanweisung vom 8. Juni 2009 mit den Anderungen und Ergédnzungen vom 8. Januar
2014, 1. Januar 2015 und 29. Januar 2018.

Fingnzdirektion

Ernst Stocker
Regierungsprésident

Anhang:

- Priiffschema Verkehrswert
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Anhang: Priifschema zur Verkehrswertfestsetzung

Grundsatz: Verkehrswert massgebend

Kein Verkehrswert vorhanden oder
Verkehrswert Ist offensichtlich zu tief

Verkehrswert vorhanden und nicht
offensichtlich zu tief

verla

Berechnungsblatt der steuerbaren Werte

ngen

wesentlich unterd

Staatssteuerwert offensichtlich und

em Verkehrswert

Staatssteuerwert nicht offensichtlich und
wesentlich unterdem Verkehrswert

Ubersteigende Landﬂéchg ) Landwert anpassen
zum vollen Landwert \.? (vgl. LS 631.32)
anrechnen __§-’ . .

angerechnet.

Voller Landwert wurde

Voller Landwert wurde
angerechnetund Landwert
wurde angepasst

Landwert wurde
angepasst.

= Verwendung zur
Geblihrenstellung




